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UNIDADES COMUNES DE USO EXCLUSIVO COMPARTIDO EN LOS CONDOMINIOS

DIRECCION NACIONAL DE MENSURAS CATASTRALES
DISPOSICION TECNICA NUMERO 04-2011

VISTO, la Ley nam.108-05 de Registro Inmobiliario, promulgada en fecha 23 de marzo de 2005 y
publicada en la Gaceta Oficial ndm. 10316, de fecha 2 de abril de 2005;

VISTQ, [a Ley num. 51-07, del 23 de abril de 2007, publicada en la Gaceta Oficial ndm. 10416 que
maodifica la Ley num.108-0% de Registro Inmobiliario, del 23 de marzo del 2005,

DO, gue el articulo 7, literal h, del Reglamento General de Mensuras Catastrales, establece que
ign de la Direccian Macional de Mensuras Catastrales unificar los procedimientos vy las técnicas

ATENDIDOD, que el articulo 11, literales b y ¢, del Reglamento General de Mensuras Catastrales, otorga
facultades al Director Nacional de Mensuras Catastral para establecer criterios tendentes a ofrecer una
efectiva y rapida prestacion de los servicios de la Direccidn Nacional y de las Direcciones Regionales de
Mensuras Catastrales, y procurar la uniformidad de criterios en la interpretacion y aplicacion de las
narmas legales v técnicas aplicables en materia catastral;

ATENDIDO, gue el articulo 173 del Reglamento General de Mensuras Catastrales, en su pdrrafo Il prevé
la posibilidad de que un sector comun de uso exclusive pueda servir a mas de una Unidad Funcional;

ATEMNDIDD, gque la Disposicién nro. 004-2008 de la Direccion Macional de Mensuras Catastrales
implementd con cardcter de abligatorio el uso de la aplicacion MIMC version 1.3 {mddulo de ingreso a
mensuras de condominios);

ATENDIDO, gue pese a estar previsto en el Reglamento General de Mensuras Catastrales el sector
comun de uso exclusive compartido, no esta establecido |a forma de designacion de las mismaos, ni la

forma de su incorporacion y tratamiento en el MIMC (version 1.3);
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ATENDIDO, que el articulo 189 del Reglamento General de Mensuras Catastrales, en su parrafo [¥
faculta a la Direccién Nacional de Mensuras Catastrales a modificar la forma de designaciéon de los
sectores en funcion de las necesidades o establecer otra modalidad para casos especiales que ameriten

un tratamiento diferenciado;

ATENDIDO, que los sectores comunes de uso exclusivo compartido son casos especiales de sectores
cOMUNEs Cuyo uso y goce estd limitado a los titulares de algunas Unidades Funcionales, por lo que
ameritan un tratamiento diferenciado;

ATENDIDO, que por las caracteristicas particulares de los Sectores Comunes de Uso Exclusivo
Compartido, su superficie no puede ser atribuida en su totalidad a cada una de las Unidades
Funcionales a las que sirve, ni tampoco prorrateada entre ellas, sin destruir la unidad del sector;

For ello,
EL DIRECTOR MACIONAL DE MENSURAS CATASTRALES
DISPONE:

PRIMERO. En los casos en que se establezca dentro de un condominio un sector comun de uso
exclusivo compartido entre varias de las Unidades Funcionales que no representan la totalidad de las

ismas, se procede conforme lo dispuesto en la presente.

NDO. Los sectores comunes de uso exclusivo compartido se identifican con una designacién
uesta de nueve (9) caracteres. Los dos primeros corresponden a las letras “u” y “ce” (UC), el
ery cuarto caracter corresponden al bloque, el quinto y sexto cardcter corresponden a la planta y
tres Ultimos al poligono correspondiente; para completar el ndmero de caracteres asignados a cada

campo se anteponen tantos ceros como Sean necesarios.

TERCERO. En la representacion grafica el sector coman de uso exclusivo compartido se identifica con la
designacion prevista en el punto anterior; asimismo, se identifican todas las unidades funcipnales a las

gue sirve con exclusividad, conforme con el siguiente modelo:

Uc—-00-01-003
A-2 E-2 E-3 D=3

Cuando medien razones de nitidez, las Unidades Funcionales pueden ser listadas fuera del sector,
indicando con una flecha a gué poligono corresponden.

CUARTO. la superficie del sector comin de uso exclusive compartido se coloca solo en la
representacion grafica del sector y en la planilla de sectores comunes de uso exclusivo compartido.

QUINTO. En Ia Planilla de Descripcion de Unidades de Condominio del plano se incluye, dentro de cada
una de las Unidades Funcionales a las gue sirve, el sector comin de uso exclusivo compartido con su
designacian y destino, pero en ningln caso se consigna la superficie correspondiente al mismo,

conforme al siguiente modelo:
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PLANILLA DE DESCRIPCION DE UNIDADES DE
CONDOMINIO
SECTORES
Unidad
Bunslonsl Designacion Destino Superficie {m?)
= & SP-01-01-001 Apartamento 30.48 m* |
SE-00-01-016 Parguen 11.32 m®
SR-01-02-001 Apzrtamanto 98.689 m®
A-2 SE-00-01-017 Parquen 11.32 m®
C-00-01-007 Piscina
SP-01-03-001 Apartamenta 96.68 m?
A3 SE-00-01-019 Parquec 11.32 m®
UC-00-01-003 Piscing i
v SP-01-04-001 Apartamento 9669 m®
SE-D0-01-021 Farguao 1097 m?
g4 5P-01-01-002 Apartamanto o0zZE mt
SE-00-01-015 Parquen 11.322 m*
SP-01-02-002 Apartamento 96.54 m* |
B-2 | SE-00-D1-013 Parqueo 1050 m?
IC-00-01-003 Piscina
SP-01-03-002 Apartamento 96.54 m?
B-3 SE-00-01-011 Farqueo 1090 m?
JC-00-01-003 Piscina il
o SP-01-04-002 Apartamento 86.54 m*
SE-D0-01-010 Farguso 1090 m*
o1 SP-01-01-003 Apartamanto o028 mt
SE-Q0-01-005 Parqueo 10,50 m |

SEXTO. Cuando existe en el condominio algin sector comun de uso exclusivo compartido, se agrega al
plano, en la lamina de planillas, una Planilla de Sectores Comunes de Uso Compartido en la que se
indica la designacidn del sector, su superficie y las Unidades Funcionales a las que sirve, conforme al
siguiente modelo:

PLANILLA DE SECTORES DE USO
EXCLUSIVO COMPARTIDO

Designacicn Superficie Unidades Funcionales
| UC-00-01-003 5712 m?|D-2 C-2 B3 B2 A3 3
UC-00-01-007 5712 m?|A2 E2 E3 D3

SEPTIMO. A la planilla de superficies se agrega una sub-columna dentro de la columna de totales donde
se indican la cantidad total de cada tipo de sector, y una fila correspondiente a los sectores comunes de
uso exclusivo compartido conforme al siguiente modelo:
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PLANILLA DE SUPERFICIES

Tipo de sector Totales PLANTA 1 PLAMTA Z PLANTA 3 PLAMTA 4 PLANTA G
Lector Propio 123 | 622061 m® 210854 m® | 137058 m* [ L3709 m? | 137060 m? 0,00 m?
Sector Comin 57 213255 m* 1,867.11 m? 2842 m? 58,48 md 2848 m? Qoo m*
Sector Caman de Uso Exclusive 2 100,00 m? 0oo md 0.00 m? 000 m* 000 m?| 10000 m®
Sacter Comin de Lo Riclusva 7 | 11424 m? 11424 mt D00 m 000 m? DO0 mE| 000 mE
Compartido .
Superficie Inaccesible 0 Q.00 mE 000 mE 000 m® oo mt 000 m? 0.oa m?
Superficie Superpucsta a Q.00 mé 000 m® 000 m? a0y m? 000 m* Q.00 m?
| Superficie Sujata a Limitaciones a 0.00 m? 000 md 000 mt 000 m 0.00 mi| 000 m
Administrativas ) i
Vacka Q ¢on m? a.0a  m? | aor m 000 m* a0y m? 0.00 m?®
Totales 189 | AE5740 m® 408939 wm? | 1,459.17 m7 | 1,458.17 m®| 1,450.17 m? | 100.00 m*

OCTAVO. El documento de aprobacidn de los trabajos consigna, por Unidad Funcional resultante, lo

siguiente:

al Todos los sectores propios que la integran con su correspondiente identificacion, nivel, blogue,
destino y superficie.

b) Todos los sectores comunes de uso exclusivo que la integran con su correspondiente
identificacion, nivel, blogue, destino y superficie,

¢} Todos los sectores comunes de uso exclusive compartido vinculados a |a Unidad Funcional con
su correspondiente identificacion, nivel, blogue y destino, sin indicarse en estos sectores la
superficie.

NOVENO. Para los casos de Divisién para la Constitucién de Condominios previstos en la presente
Disposicién, se utiliza la versién 1.4 del MIMC que se obtiene de la pagina de la Jurisdiccion
Inmobiliaria: http://www ji.zov.do/Descargas-y-Herramientas/Herramientas-Mensuras

DECIMO. Las especificaciones del uso y disfrute de los sectores comunes de uso exclusivo compartido,
asi como las modalidades para su administracion y disposicion deben estar establecidas en el
Reglamento del Condominio.

UNDECIMO. La presente Disposicion serd publicada en todas las Direcciones Regionales de Mensuras
Catastrales para conocimiento general y remitida a la Direccion Nacional de Registros de Titulos y a los

Registros de Titulos para su conocimiento.
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